Anlage 1 zur KfW-Information fiir Multiplikatoren vom 22.01.2018

Merkblatt KF\N

Energieeffizient Sanieren - Kredit

Bauen, Wohnen, Energie sparen

151/152

Gultig ab 17.04.2018 (Antragseingang bei der KfW) Kredit

Finanzierung der energetischen Sanierung von Wohngebé&uden einschlieBlich der Umsetzung von Gefsidert dirch:
EinzelmalRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz im Rahmen des "CO,-Gebaude- o
sanierungsprogramms” und des "Anreizprogramms Energieeffizienz" des Bundes. * Eﬁ“r"‘}iv‘i’ft':c'g':ftfr'”m
und Energie

Forderziel
Das Forderprogrammdukt dient der zinsglnstigen langfristigen Kreditfinanzierung von Maf3nahmen zur aufgrund eines Beschlusses

. . .. . . des Deutschen Bundestages
Energieeinsparung und zur Minderung des Kohlendioxid-AusstoRRes bei bestehenden Wohngeb&auden.
Es tragt dazu bei, die energiepolitischen Ziele der Bundesregierung, insbesondere einen nahezu
klimaneutralen Geb&audebestand, bis zum Jahr 2050 zu erreichen. Die Férderung soll dariiber hinaus die % EffizienzHaus

finanzielle Belastung durch die Investitions- und Heizkosten reduzieren und diese fur den Nutzer
langfristig kalkulierbarer machen.

e Der Zinssatz wird in den ersten 10 Jahren der Kreditlaufzeit aus Bundesmitteln verbilligt

e Bei Nachweis der Sanierung durch EinzelmaRnahmen oder zum KfW-Effizienzhaus wird zuséatzlich
ein Teil der Darlehensschuld (Tilgungszuschuss) erlassen

Naturlichen Personen, die flr die Finanzierung keinen Kredit aus dem ProgrammProdukt Energieeffizient
Sanieren aufnehmen, steht gegebenenfalls alternativ die Zuschussvariante (ProgrammProduktnummer
430) zur Verfugung.

Wer kann Antrage stellen?

o Alle Trager von Investitionsmafinahmen an selbst genutzten oder vermieteten Wohngebauden
sowie Eigentumswohnungen

e Ersterwerber von neu sanierten Wohngebauden oder Eigentumswohnungen

Fur die Antragstellung ist ein sachverstandigerEnergieberater{im-Folgenden:
SachverstandigenEnergieeffizienz-Experte flur Forderprogrammdukte der KW aus der Energieeffizienz-

Expertenliste fur Férderprogramme des Bundes (im Folgenden: Expertenliste) unter www.energie-
effizienz-experten.de einzubinden.

Trager von Investitionsmaflnahmen sind zum Beispiel Privatpersonen,
Wohnungseigentimergemeinschaften, Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften,
Bautrager, Eigentimer/Betreiber von Wohnheimen, Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen
Rechts sowie Contracting-Geber (Investor).

Was wird gefordert?

e  Gefdrdert wird die energetische Sanierung von Wohngebauden (wohnwirtschaftlich genutzte
Flachen), fur die vor dem 01.02.2002 der Bauantrag gestellt oder Bauanzeige erstattet wurde

e Wohngebaude im Sinne dieses Forderprogrammdukts sind Gebaude nach § 2 EnEV
(Energieeinspar-verordnung), die nach ihrer Zweckbestimmung tberwiegend dem Wohnen dienen,
einschlie3lich Wohn-, Alten- und Pflegeheime sowie ahnliche Einrichtungen. Keine Wohngebaude
im Sinne dieses Forderprogrammdukts sind Boardinghauser (als Beherbergungsbetriebe mit
hotelahnlichen Leistungen), Ferienhauser und -wohnungen sowie Wochenendhauser
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Die Bemessungsgrundlage fur den Kreditbetrag ist die Anzahl der Wohneinheiten nach Sanierung.
Dies gilt auch bei Umwidmung (Nutzungsanderung) von beheizten Nichtwohnflachen

e Die Erweiterung bestehender Gebaude, zum Beispiel durch einen Anbau, oder der Ausbau
von vormals nicht beheizten R&umen, zum Beispiel Dachgeschossausbau, ist férderfahig.
Ausnahme: AusschlieBlich in der Erweiterung oder im Ausbau neu entstehende Wohn-
einheiten werden im RregrammProdukt "Energieeffizient Bauen" (Produktnummer 153)
gefordert

e Beiunter Denkmalschutz stehenden Gebauden sowie Gebauden mit sonstiger besonders
erhaltenswerter Bausubstanz im Sinne des § 24 Absatz 1 EnEV sind durch Erweiterung oder
Ausbau neu entstehende Wohneinheiten als energetische Sanierung forderfahig. Nicht als
Erweiterung forderfahig sind Anbauten, die ein selbstandiges neues Gebaude bilden oder
durch die der Denkmalstatus des Gebaudes eingeschrankt oder aufgehoben wird

Wohneinheiten sind in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften
Wohnzwecken bestimmte Raume in Wohngebauden, welche die Fiihrung eines Haushalts
ermdglichen (eigener abschlieRbarer Zugang, Zimmer, Kiiche/Kochnische und Bad/WC)

Sofern das Gebaude tberwiegend wohnwirtschaftlich genutzt wird, das heif3t die Wohnflache im
Gebaude mehr als 50 Prozent der beheizten Gebaudeflache betragt, ist eine zentrale
Heizungsanlage einschlief3lich des hydraulischen Abgleichs beziehungsweise bei bestehenden
Anlagen deren Optimierung sowie eine zentrale Liftungsanlage fir das Gesamtgebaude forderfahig

Contracting-Vorhaben fur energieeffiziente MalRnahmen der Anlagentechnik und an der
Gebéaudehille

Forderfahige Investitionskosten sind die durch die fachgerechte Durchfiihrung der energetischen
MafRnahmen unmittelbar bedingten Kosten einschlie3lich der Beratungs-, Planungs- und Baubeglei-
tungsleistungen durch einen SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten sowie die Kosten
notwendiger Nebenarbeiten, die zur ordnungsgemaRen Fertigstellung und Funktion des Gebaudes
erforderlich sind, zum Beispiel Erneuerung der Fensterbanke, Prifung der Luftdichtheit. Die
Definition der forderfahigen Maf3nahmen finden Sie unter www.kfw.de/151 (KfW-Effizienzhaus) oder
www.kfw.de/152 (EinzelmaRnhahmen) in der "Liste der forderfahigen MaBnhahmen"

Die Forderung erfolgt wahlweise fur Einzelmalinahmen, MaBhahmen im Rahmen des "Anreizprogramms
Energieeffizienz" oder fir ein KfW-Effizienzhaus. Alle Malnahmen mussen den technischen Mindest-
anforderungen entsprechen und sind durch Fachunternehmen des Bauhandwerks auszufiihren.
Erlauterungen und die anzuwendenden technischen Mindestanforderungen zu den KfwW-Effizienz-
h&ausern und den EinzelmaRnahmen finden Sie in den Anlagen "Technische Mindestanforderungen" und
"Liste der technischen FAQ" (haufig gestellte Fragen).

EinzelmaRnahmen

Folgende EinzelmafRnahmen werden gefordert:

Waéarmedammung von Wanden
Warmedammung von Dachflachen
Warmedammung von Geschossdecken
Erneuerung der Fenster und AuRRentlren
Erneuerung/Einbau einer Liftungsanlage
Erneuerung der Heizungsanlage

Optimierung bestehender Heizungsanlagen, sofern diese alter als zwei Jahre sind
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Fir Baudenkmale und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz sind in der Anlage
"Technische Mindestanforderungen" Ausnahmeregelungen zur Warmedammung von Auf3enwénden und
Dachflachen sowie zur Fenstererneuerung definiert.

MalRnahmenpakete
Im Rahmen des "Anreizprogramms Energieeffizienz" werden folgende MaRnahmenpakete gefordert.

e Heizungspaket:
Das Heizungspaket besteht mindestens aus der Erneuerung der Heizungsanlage und der darauf
abgestimmten Optimierung der Warmeverteilung.
Die Voraussetzung fir die Férderung sind:

e Es wird ein Warmeerzeuger auf Basis fossiler Energien, zum Beispiel Gas oder Ol, auRRer
Betrieb genommen, der nicht auf Brennwerttechnik basiert

e Der au3er Betrieb genommene Warmeerzeuger unterliegt nicht der gesetzlichen
Austauschpflicht nach § 10 EnEV

e Eswird ein neuer Warmeerzeuger eingebaut, der in diesem ProgrammProdukt forderfahig ist
(siehe dazu Anlage Technische Mindestanforderungen unter 1.2.1 "Austausch der
Heizungsanlagen" und 1.2.3 "Heizungsanlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien")

e Die gesamte Heizungsanlage wird optimiert

e Es wird und wurde keine parallele oder zeitlich versetzte Forderung einer solarthermischen
Modernisierung einer Altanlage tUber das "Heizungspaket" des BAFA (Bundesamt fiir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle) in Anspruch genommen

e Luftungspaket:
Das Luftungspaket besteht aus der Erneuerung oder dem erstmaligem Einbau einer forderfahigen
Luftungsanlage (Zu- und Abluftanlage) mit Warmerickgewinnung in Verbindung mit mindestens
einer forderfahigen MaRnahme zur Verbesserung der Energieeffizienz an der Gebaudehdlle, zum
Beispiel Dammung der Wande, Erneuerung der Fenster.

Fur ein oder beide Pakete kdnnen nach diesem Merkblatt forderfahige EinzelmaRnahmen zur
Verbesserung der Energieeffizienz unter den Verwendungszwecken fur die MaRnahmenpakete
erganzend mitgefordert werden. Samtliche im "Anreizprogramm Energieeffizienz" geférderten
MaRRnahmen missen die Anforderungen der Anlage "Technische Mindestanforderungen” erfiillen.

KfW-Effizienzhaus

Gefordert werden MaBnahmen, die dazu beitragen, das energetische Niveau eines KW -Effizienzhauses
zu erreichen. Auf Grundlage der geltenden EnEV werden folgende Niveaus gefordert (je geringer die
Zahl, desto effizienter ist das Gebaude):

o  KfW-Effizienzhaus 55
o  KfW-Effizienzhaus 70
o  KfW-Effizienzhaus 85
o  KfW-Effizienzhaus 100
o  KfW-Effizienzhaus 115

e  KfW-Effizienzhaus Denkmal
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Die Forderung fur ein KfW-Effizienzhaus Denkmal kann nur fir Baudenkmale oder sonstige
besonders erhaltenswerte Bausubstanz gewahrt werden. Weitere Informationen finden Sie unter
www.kfw.de/denkmal.

Einbindung eines SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten

Eine energetische Sanierung erfordert eine fundierte Fachplanung und qualifizierte Begleitung bei der
Umsetzung. Im Rahmen der Planung, Antragstellung und Durchfiihrung eines geférderten Vorhabens ist
zur Unterstutzung des Bauherrn ein SachverstandigerEnergieeffizienz-Experte erforderlich.

Vor Beginn der Sanierung empfehlen wir eine Energieberatung!

Wir empfehlen vor Durchfuhrung der MalRnahmen auf Basis einer unabhéngigen Energieberatung ein
umfassendes Sanierungskonzept erstellen zu lassen. Fur die Energieberatung empfehlen wir die
SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten aus der Expertenliste unter www.energie-effizienz-
experten.de.

e  Fir einen ersten Uberblick bieten die Verbraucherzentralen geforderte Initialberatungen und
verschiedene Energie-Checks an (www.verbraucherzentrale-energieberatung.de)

e Fir eine weitergehende "Vor-Ort-Beratung" gibt es Férderungen des BAFA (www.bafa.de).
Forderberechtigte Energieberater sind in der Expertenliste unter www.energie-effizienz-experten.de
in der Kategorie "Forderprogramme des BAFA " veroffentlicht

Wir empfehlen aufeinander abgestimmte MaRnahmen zu planen und durchzufiihren. Bei einer ener-
getischen Sanierung sollten immer auch Mainahmen an aneinandergrenzenden Bauteilen sowie
MaRnahmen zur Einbruchsicherung (www.k-einbruch.de) und Barrierereduzierung (vergleiche
ProgrammProdukt "Altersgerecht Umbauen", Programmduktnummer 159/455) geprift werden.

Welche Anforderungen bestehen an SachverstandigeEnergieeffizienz-Experten?

Mit der Beantragung der Forderung und Begleitung des Vorhabens (bis zur "Bestatigung nach Durch-
fuhrung") ist ein SachverstandigerEnergieeffizienz-Experte zu beauftragen. Anerkannte
SachverstandigeEnergieeffizienz-Experten sind die in der Expertenliste unter www.energie-effizienz-
experten.de in den Kategorien fur "Energieeffizient Bauen und Sanieren" gefiihrten Personen.

Fur Sanierungsvorhaben zum KfW-Effizienzhaus ist der SachverstandigeEnergieeffizienz-Experte
wirtschaftlich unabhéngig zu beauftragen. Neben einer Beratung, Planung und Baubegleitung fir das
Vorhaben darf der SachverstandigeEnergieeffizienz-Experte nicht

e in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder Beschéftigungsverhaltnis zu den bauausfihrenden
Unternehmen oder Lieferanten stehen oder

e von diesen Unternehmen oder Lieferanten beauftragt werden oder
e Lieferungen oder Leistungen vermitteln.
Nicht unter diese Regelung zur wirtschaftlichen Unabhéngigkeit fallen:

e beim Antragsteller oder Verkaufer von sanierten Wohneinheiten angestellte

SachverstandigeEnergieeffizienz-Experten

e angestellte SachverstindigeEnergieeffizienz-Experten von Bau- oder Handwerksunternehmen,
deren Produkte und Leistungen nach einer Giitesicherung definiert und berwacht werden. Weitere
Informationen Uber die zugelassenen Gitegemeinschaften finden Sie in den FAQ (haufig gestellte
Fragen) unter www.kfw.de/151
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In folgenden Féallen sind ausschlie3lich SachverstandigeEnergieeffizienz-Experten der Kategorie
"Energieeffizient Sanieren fir Baudenkmale und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz" aus
der Expertenliste unter www.energie-effizienz-experten.de zugelassen:

e Sanierung von Baudenkmalen und sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz im Sinne
des § 24 Absatz 1 EnEV zum KfW-Effizienzhaus Denkmal

e  Sanierung von Baudenkmalen zu einem sonstigen KfW-Effizienzhaus

e  Sanierung von Baudenkmalen mit EinzelmafZnahmen, au3er bei den MaRnahmen "Warme-
dammung von Geschossdecken”, "Austausch der Heizung" oder "Optimierung der Heizungsanlage"

e Sanierung sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz mit EinzelmaRnahmen bei
Inanspruchnahme der Ausnahmeregelungen fur:

e "Warmedammung von Auf3enwanden”
e "Warmedammung von Dachflachen”
e "Austausch von Fenstern"

e "Ertlichtigung von Fenstern"

Welche Leistungen sind durch den SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten zu erbringen?

Der SachverstandigeEnergieeffizienz-Experte flhrt eine energetische Fachplanung gemaR den
Programmduktbedingungen dieses Merkblattes einschlie3lich Anlagen durch und erstellt die
"Bestatigung zum Antrag". Nach Abschluss der Sanierung prift der SachverstindigeEnergieeffizienz-
Experte die produktgrammgemalle Durchfuhrung der geforderten ener-getischenenergetischen
MafRnahmen und erstellt die "Bestatigung nach Durchfihrung". Die fachlichen Anforderungen an die
zu erbringenden Leistungen des SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten sind in der Anlage
"Technische Mindestanforderungen" beschrieben.

Zusatzliche Forderung der Leistungen des SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten

Fir die energetische Fachplanung und Baubegleitung lhres Vorhabens durch einen externen und
unabhangigen SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten gewahrt die KI\W einen zusatzlichen
Zuschuss im PregrammProdukt "Energieeffizient Bauen und Sanieren — Zuschuss Baubegleitung"
(Programmduktnummer 431).

Weitere Informationen finden Sie unter www.kfw.de/431.

Welche Kombination mit anderen Forderprogrammdukten ist moglich?

Die Kombination mit anderen 6ffentlichen Férdermitteln, zum Beispiel Krediten, Zulagen und
Zuschissen ist grundsatzlich méglich. Dabei darf die Summe der 6ffentlichen Forderzusagen die
forderfahigen Kosten nicht tibersteigen.

Heizungsanlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien werden gefordert:

e In diesem PregrammProdukt bei einer Sanierung zum KfW-Effizienzhaus. Eine Kombination mit
dem Marktanreizprogramm des Bundesamtes fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrollen (www.bafa.de)
oder mit dem KfW-PregrammProdukt "Erneuerbare Energien — Premium" (www.kfw.de/271) ist
nicht méglich

o In diesem PregrammProdukt als kombinierte Heizungsanlagen auf Basis erneuerbarer Energien
und fossiler Energietrager: Die Férderung der kompletten Heizungsanlage (zum Beispiel
Brennwert-kessel Ol/Gas mit solarthermischer Anlage) ist im vorliegenden ProgrammProdukt als
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EinzelmaRnahme mdoglich, wenn fir den Anteil mit erneuerbaren Energien keine
Zuschussforderung aus oben genannten BAFA-Programm erfolgt (siehe auch Anlage Technische
Mindestanforderungen unter 1.2.3. Austausch der Heizungsanlage)

e Im KiW-RregrammProdukt "Energieeffizient Sanieren - Ergéanzungskredit” (www.kfw.de/167),
auch in Kombination mit dem Marktanreizprogramm des Bundesamtes fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (www.bafa.de)

Eine Forderung von Heizungsanlagen ausschlie3lich auf Basis erneuerbarer Energien ist als Einzel-
mafnahme nicht mdglich.

Nicht aus Mitteln dieses PregrammsProdukts (teil)finanziert werden Vorhaben, die aus folgenden
PregrammenProdukten gefordert werden:

e Zuschussvariante dieses Programms{ProgrammnummerProdukts (Produktnummer 430)

e In einem von der KAW aus diesen Mitteln refinanzierten PregrammProdukt eines
Landesforderinstituts fur dasselbe Vorhaben (EinzelmaRnahmen, MaRnahmenpaket oder KW -
Effizienzhaus)

e Steuerliche Férderung gemaf § 35 a Absatz 3 Einkommensteuergesetz (Steuerermafligung fir
Handwerkerleistungen) fur in diesem PregrammProdukt geférderte MalRnahmen

e Richtlinie "Forderung von Mafinahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Warmemarkt"
(Marktanreizprogramm) des Bundesamtes fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (www.bafa.de) oder
im KiW-PregrammProdukt "Erneuerbare Energien - Premium” (www.kfw.de/271)

o Eine parallele oder zeitlich versetzte Inanspruchnahme des Heizungspakets aus dem "Anreiz-
programm Energieeffizienz" Giber das Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (www.bafa.de)
ist ausgeschlossen. Dies gilt auch fir die Inanspruchnahme der Zusatzférderung des BAFA, die flir
den Einbau einer solarthermischen Anlage zur Optimierung einer vorhandenen Heizung auf Basis
fossiler Energien gewéahrt wird

sowie Anlagen zur Stromerzeugung: Photovoltaik- und Windkraftanlagen, Kraft-Warme-Kopplung-
Anlagen.

Regelungen zur Antragstellung und Kreditgewéhrung

Wie erfolgt die Antragstellung?

Die KfW gewahrt Kredite aus diesem PregrammProdukt ausschlielich Giber Banken, Sparkassen und
Versicherungen (im Folgenden: Finanzierungsinstitute), welche fir die von ihnen durchgeleiteten Kredite
der KfW die Haftung Ubernehmen. Der Antrag ist daher auf Grundlage der "Bestéatigung zum Antrag" vor
Beginn des Vorhabens bei einem Finanzierungsinstitut lhrer Wahl zu stellen. Als Beginn eines
Vorhabens gilt der Start der Bauarbeiten vor Ort. Planungs- und Beratungsleistungen sowie der
Abschluss von Liefer- und Leistungsvertrdgen gelten nicht als Vorhabensbeginn. Bei Antragstellung zum
forderfahigen Ersterwerb gilt der Abschluss des Kaufvertrages als Vorhabensbeginn. Fur eine Kredit-
zusage gelten die Férderbedingungen zum Zeitpunkt des Antragseinganges in der Kfw.

Zwischen dem 01.01. und 31.03.2016 begonnene Heizungs- und Liftungspakete kdnnen im "Anreiz-
programm Energieeffizienz" geférdert werden, wenn der Antrag bis spatestens 30.06.2016 in der KfW
eingeht.

Als Programmduktnummer ist anzugeben:

o  KfW-Effizienzhaus: 151

e EinzelmaBnahmen, MalRnahmenpakete: 152
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Umschuldungen und Nachfinanzierungen abgeschlossener Vorhaben sind ausgeschlossen. Eine
nachweisliche Zwischenfinanzierung gilt nicht als Umschuldung.

Ein Verzicht auf die Zusage der KfW ist tiber das kreditdurchleitende Finanzierungsinstitut moglich.
Frihestens 6 Monate nach Eingang der Verzichtserklarung bei der KfW kann ein neuer Antrag fur das
gleiche Vorhaben (das heil3t identisches Investitionsobjekt und identische MaRnahmen beziehungsweise
KfW Effizienzhausniveau) gestellt werden ("Sperrfrist”). FlUr den neuen Antrag gelten die dann aktuellen
Programmduktbedingungen einschlielich der Regelungen zum Vorhabensbeginn.

Hinweis flr Ersterwerber

Der forderfahige Ersterwerb ist innerhalb von 12 Monaten nach Bauabnahme (§ 640 Burgerliches
Gesetzbuch) mdglich fir den Kauf von nach diesem Prograduktmmmmerkblatt sanierten Wohngeb&uden
oder Eigentumswohnungen. Der Antrag ist vor Abschluss des Kaufvertrages zu stellen. Der
kredithehmende Ersterwerber haftet fiir die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen.

Beim Ersterwerb muss der Kauf- beziehungsweise ein verbundener Kauf und Werkvertrag eine Haftung
des Verkaufers fur das vereinbarte KfW-Effizienzhausniveau oder Einzelmal3nahmen geman
"Bestatigung zum Antrag"” fiir den Forderkredit sowie die Ubergabe der aufzubewahrenden Unterlagen
gemal dem Abschnitt "Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kredithehmers" an den Kéufer enthalten.
Der Verkaufer hat den Schaden aus der Kiindigung des Kreditvertrages zu tragen, wenn die
Anforderungen an das KfW-Effizienzhausniveau oder die Einzelmafinahme nicht erfullt oder mangels
Unterlagen nicht nachgewiesen werden kdnnen und die KfW aus diesen Griunden den Forderkredit vom
Darlehensnehmer innerhalb von 5 Jahren ab Abnahme nach § 640 Biirgerliches Gesetzbuch zurlick
fordert.

Die Sanierung ist nicht forderfahig, wenn der Ersterwerb in einen Grundstuckskaufvertrag und einen
separaten Bau- und Werkvertrag fir die Sanierung aufgespalten wird (sogenanntes "verdecktes
Bauherrenmodell”), obwohl auch ein einheitlicher Vertrag uber den Grundstlickserwerb und die
Sanierung des Wohngebaudes geschlossen werden kénnte und die Makler- und Bautragerverordnung
auf diesen einheitlichen Vertrag Anwendung finden wurde.

Sofern flr zu erwerbende Wohneinheiten bereits eine Forderung aus den PregrammenProdukten
"Energieeffizient Sanieren" (Programmduktnummern: 151/152, 430) gewahrt und ausgeschopft wurde,
ist eine erneute Forderung zugunsten des Ersterwerbers nicht méglich. In diesen Féllen kann bei einem
Erwerb der geférderten Wohneinheit die Férderung auf den Ersterwerber tbertragen werden.

Welche Unterlagen sind erforderlich?
Ihr Finanzierungsinstitut reicht uns zur Antragstellung folgende Unterlagen ein:

o die von einem SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten erstellte und von lhnen unterzeichnete
"Bestatigung zum Antrag". Weitere Hinweise zur "Bestatigung zum Antrag" finden Sie unter
www.kfw.de/151 (KfW-Effizienz-haus) oder www.kfw.de/152 (Einzelmaflinahmen)

Bei Baudenkmalen ist fur jede Antragstellung mit Ausnahme folgender EinzelmalZnahmen "Wéarme-
dammung von Geschossdecken", "Austausch der Heizung" oder "Optimierung der Heizungsanlage"
zusatzlich erforderlich:

e Formular "Zusatzliche Bestatigung fiir Baudenkmale oder sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz" (in der "Bestatigung zum Antrag" enthalten)

Handelt es sich um sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz im Sinne des § 24 Absatz 1
EnEV ist nur fur die Antragstellung zum KfW-Effizienzhaus Denkmal und bei Inanspruchnahme der
Ausnahmeregelungen bei den EinzelmalBnahmen "Warmedammung von AuRenwanden”, "Warme-
dammung von Dachflachen”, "Austausch von Fenstern" sowie "Ertlichtigung von Fenstern" zusatzlich
erforderlich:
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e Formular "Zusatzliche Bestéatigung fur Baudenkmale oder sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz" (in der "Bestatigung zum Antrag" enthalten)

e EinschlieRlich der Bestatigung durch die Kommune zur Einstufung des Gebdudes als sonstige
besonders erhaltenswerte Bausubstanz (auch separat Uber das Formular "Zusatzliche Bestatigung
fur sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz" (Formularnummer 600 000 3150) mdglich)

Kreditbetrag

e  Mit dem Forderprogrammdukt kdnnen bis zu 100 % der forderfahigen Kosten einschlie3lich
Nebenkosten finanziert werden

o Der maximale Kreditbetrag betragt:

e 50.000 Euro pro Wohneinheit bei der Durchfuhrung von EinzelmaRnahmen einschlieflich der
Heizungs- und Liftungspakete im "Anreizprogramm Energieeffizienz" beziehungsweise

e 100.000 Euro pro Wohneinheit bei einer Sanierung zum KfW-Effizienzhaus.
e Bemessungsgrundlage ist die Anzahl der Wohneinheiten nach Sanierung

e Beim Ersterwerb von sanierten Wohngebauden/saniertem Wohnungseigentum ist die
Bemessungsgrundlage die Anzahl der zu erwerbenden Wohneinheiten gemaf Kaufvertrag

Laufzeit

Folgende Laufzeitvarianten stehen Ihnen bei einer Mindestlaufzeit von 4 Jahren zur Verfugung:
e Bis zu 10 Jahre Kreditlaufzeit bei 1 bis 2 Tilgungsfreijahren (10/2)

e  Bis zu 20 Jahre Kreditlaufzeit bei 1 bis 3 Tilgungsfreijahren (20/3)

e Bis zu 30 Jahre Kreditlaufzeit bei 1 bis 5 Tilgungsfreijahren (30/5)

e  Bis zu 10 Jahre Kreditlaufzeit mit vollstandiger Tilgung zum Laufzeitende (10/10)

Zinssatz

e Der Zinssatz wird fiir die ersten 10 Jahre der Kreditlaufzeit festgeschrieben. Die Verbilligung aus
Bundesmitteln erfolgt fir die erste Zinsbindungsfrist, maximal fiir 10 Jahre. Bei Darlehen mit einer
Laufzeit von mehr als 10 Jahren unterbreitet die KIW lhrem Finanzierungsinstitut vor Ende der Zins-
bindungsfrist ein Prolongationsangebot ohne Verbilligung aus Mitteln des Bundes

e Fur die endfallige Kreditvariante mit bis zu zehnjéahriger Laufzeit werden die Zinsen fiir die Gesamt-
laufzeit fest vereinbart. Ein Prolongationsangebot der KfW erfolgt nicht. Daher ist mit Abschluss des
Kreditvertrages zwischen dem Finanzierungsinstitut und lhnen Einvernehmen tber die
Ablésung/Fortfihrung des Kredits zum Laufzeitende herzustellen (zum Beispiel Regelung zur
Anschlussfinanzierung oder Vereinbarung zum Ansparen von Ersatzleistungen fiir die Tilgung)

e Esgilt der am Tag der Zusage der KfW glltige Programmduktzinssatz oder der bei Antragseingang
bei der KfW fiir Sie gilinstigere Programmduktzinssatz

Die jeweils geltenden Maximalzinsséatze (Soll- und Effektivzinssétze gemal den gesetzlichen
Bestimmungen) finden Sie in der Konditionenibersicht fiir die KIW-Férderprogrammdukte im Internet
unter www.kfw.de/konditionen.

Tilgungszuschuss
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Nach Abschluss des Vorhabens wird-ein-im-Kreditvertragzugesagtererhalten Sie einen
Tilgungszuschuss gewahrt-(Gutschrift auf den valutierenden Kreditbetrag) in folgender Héhe:

o KfW-Effizienzhaus 55 (inklusive Passivhaus): 27,5 % des Zusagebetrages
o KfW-Effizienzhaus 70 (inklusive Passivhaus): 22,5 % des Zusagebetrages
o KfW-Effizienzhaus 85 (inklusive Passivhaus): 17,5 % des Zusagebetrages
o KfW-Effizienzhaus 100 (inklusive Passivhaus): 15,0 % des Zusagebetrages
o KfW-Effizienzhaus 115 (inklusive Passivhaus): 12,5 % des Zusagebetrages
o KfW-Effizienzhaus Denkmal: 12,5 % des Zusagebetrages
e Heizungs-/Luftungspaket: 12,5 % des Zusagebetrages
e EinzelmalRnahmen: 7,5 % des Zusagebetrages

Auf Basis der Erklarungen in der "Bestatigung nach Durchfihrung" tber die Einhaltung des Forder-
zwecks und der technischen Mindestanforderungen erhalten Sie den Tilgungszuschuss gutgeschrieben.

Die Gutschrift erfolgt 3 Monate nach dem Termin der Zins- und/oder Tilgungszahlungen, welcher der
Prifung und Anerkennung der "Bestatigung nach Durchfihrung" durch die KfW folgt. Der Tilgungs-
zuschuss wird auf den zum Zeitpunkt der Anerkennung der "Bestéatigung nach Durchfiihrung” gultigen
Zusagebetrag berechnet und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt félligen Raten angerechnet
(Verkurzung der Kreditlaufzeit bei gleich bleibenden Annuitaten).

Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaluta geringer ist als die Hoéhe des Gutschriftbetrages,
erfolgt der Tilgungszuschuss nur in Hohe der aktuellen Kreditvaluta. Eine Barauszahlung oder Uber-
weisung des Tilgungszuschusses ist nicht maglich.

Sicherheiten

Fur lhren Kredit sind bankubliche Sicherheiten erforderlich. Form und Umfang der Besicherung werden
im Rahmen der Kreditverhandlungen zwischen Ihnen und lhrem Finanzierungsinstitut vereinbart.

BereitstelungfAuszahlung und Bereitstellungsprovision

e Die Auszahlung des Kredits erfolgt zu 100 % des Zusagebetrages
e DerSie kdnnen den Kredit istin einer Summe oder in Teilbetrdgen abrufbarabrufen

e Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Kreditzusage-une-istbereitstellungsprovisionsfrek. Diese wird
fiir noch nicht ausgezahlte Kreditbetrage ohne gesonderten Antrag firjeweils-6-Meonate um maximal
24 Monate verlangert

e  Fur den noch nicht abgerufenen Kreditbetrag wird mitBeginn-des-13-Menatsab dem 7. Monat nach
dem-ZusagedatumZusage der KfW eine Bereitstellungsprovision von 0,25 % pro Monat
falligberechnet

e Zu beachten ist, dass die jeweils abgerufenen Betrage innerhalb von 6 Monaten vollstandig demfir
den festgelegten Verwendungszweck zugefihrteingesetzt werden missen

Tilgung
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e Der Kredit wird nach Ablauf der tilgungstreien-AntaufjahreTilgungsfreijahre in monatlichen
Annuitaten getilgtzuriickgezahlt

e Wahrend der ersten Zinsbindungsfrist ist eine vorzeitige Ruckzahlung des gesamten ausstehenden
Kreditbetrages nur gegen Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung méglich. Teilriickzahlungen
sind ausgeschlossen. Gesetzliche Kindigungsrechte bleiben hiervon unberthrt. Zum Ende der
Zinsbindung kdnnen Sie den Kredit ohne Kosten teilweise oder komplett zuriickzahlen.

Wahrend der-tilgungsfreien-Antaufiahre Tilgungsfreijahre und bei der endféalligen Kreditvariante zahlen
Sie lediglich monatlich die Zinsen auf die abgerufenen Kreditbetrage

Nachweis der Mittelverwendung

Innerhalb von 9 Monaten nach Vollauszahlung des Kredits ist der produktgrammgemale und
fristgerechte Einsatz der Mittel gegenliber der KfW wie folgt zu belegen:

o Der SachverstandigeEnergieeffizienz-Experte pruft die forderfahigen Malnahmen, bestétigt die
Umsetzung des geforderten Vorhabens gemaR der Anlage "Technische Mindestanforderungen™ und
erstellt die "Bestatigung nach Durchfihrung" Uber die Online-Anwendung zur Erstellung der
Bestatigung nach Durchfuhrung. Weitere Hinweise zur "Bestatigung nach Durchfuhrung" finden Sie
unter www.kfw.de/151 (KfW-Effizienzhaus) oder www.kfw.de/152 (Einzelmal3nahmen)

o Der Kreditnehmer bestétigt die Vorhabensdurchfiihrung sowie die Hohe der Kosten zu den vom
SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten bestatigten forderfahigen MalRnahmen im Formular
"Bestatigung nach Durchftihrung"

e Das Finanzierungsinstitut bestatigt den fristgerechten Einsatz der Mittel fr energetische
Sanierungsmafnahmen am geférderten Wohngebaude und reicht die "Bestatigung nach
Durchfiihrung" bei der KfW ein

Die aufbewahrungspflichtigen Rechnungen, siehe unter "Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kredit-
nehmers", mussen die forderfahigen MaRnahmen, die Arbeitsleistung sowie die Adresse des
Investitionsobjektes ausweisen und in deutscher Sprache ausgefertigt sein.

Rechnungen Uber forderfahige Malinahmen sind unbar zu begleichen und die entsprechenden Belege,
zum Beispiel Kontoausziige, als Zahlungsnachweise aufzubewahren.

Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kreditnehmers

Innerhalb von 10 Jahren nach Kreditzusage sind von lhnen aufzubewahren und der KfW auf Verlangen
vorzulegen (auch nach gegebenenfalls vollstandiger Tilgung des Kredites):

e Bei Sanierungen zum KfW-Effizienzhaus: die vollstandigen Berechnungsunterlagen (siehe dazu
Ziffer 2.4. "Erforderliche und aufzubewahrende Nachweise fiir ein KfW-Effizienzhaus" in der Anlage
"Technische Mindestanforderungen) sowie alle vorhabensbezogenen Rechnungen und Nachweise
Uiber die geleisteten Zahlungen

e Bei EinzelmaBnahmen einschlie3lich Heizungs- und Luftungspaket geman der Anlage "Technische
Mindestanforderungen™:

e AuRenwéande und Dach: Fachunternehmererklarung und gegebenenfalls Nachweis
hydraulischer Abgleich

e Fenster und AuRenttren: Nachweis des geforderten U-Werts

e Heizungsanlage: Nachweis hydraulischer Abgleich
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e Liftungsanlage: Fachunternehmererklarung, Herstellerbescheinigung und Nachweis
Luftdichtheitsmessung

sowie alle vorhabensbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die geleisteten Zahlungen

e Beim Ersterwerb: die vorgenannten Unterlagen zum KfW-Effizienzhaus beziehungsweise fir die
EinzelmalRnahmen, anstelle von Rechnungen ein Nachweis tber die forderfahigen
Investitionsmaflnahmen und -kosten (mindestens durch eine Bestatigung des Verkaufers)

e Unterlagen zur Dokumentation der vom SachverstandigenEnergieeffizienz-Experten erbrachten
Leistungen (Planung und Vorhabensbegleitung)

e Sofern ein hydraulischer Abgleich durchzufiihren ist: Nachweis auf dem Bestatigungsformular des
"Forum flr Energieeffizienz in der Gebaudetechnik eingetragener Verein " (www.intelligent-
heizen.info/broschueren)

e Bei der Sanierung von Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz: die
fur die baulichen Sanierungsmaf3nahmen erforderlichen Abstimmungsnachweise und die
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde oder einer sonstigen zustandigen Behodrde, zum Beispiel
Bauamt

Die KfW behalt sich eine jederzeitige Uberprifung der Berechnungsunterlagen und Nachweise sowie
eine Vor-Ort-Kontrolle der geférderten Gebaude/Malinahmen vor.

Sofern Sie innerhalb von 10 Jahren nach Kreditzusage das geforderte Gebaude oder die geforderte
Wohneinheit verkaufen, ist der Erwerber auf die Foérderung der KfW und auf das
Verschlechterungsverbot fir die energetische Qualitdt des Gebaudes nach § 11 Absatz 1 EnEV
hinzuweisen.

Bei Contracting-Vorhaben ist der Eigentimer des Geb&udes iber die Inanspruchnahme der Férderung
zu informieren.

Sonstige Hinweise

Alle Angaben im Antrag zum Verwendungszweck, zur Hohe der férderfahigen Kosten und zum Nach-
weis der Einhaltung der Fordervoraussetzungen sind subventionserheblich im Sinne des § 264 des
Strafgesetzbuches in Verbindung mit § 2 des Subventionsgesetzes und nach § 263 des Strafgesetz-
buches.

Die Inanspruchnahme 6ffentlich geférderter Mittel kann abhéngig von Ihrer individuellen steuer-
rechtlichen Situation steuerliche Folgen auslésen. Dies betrifft insbesondere die SteuererméaRigung
gemal § 35a Einkommensteuergesetz("Handwerkerleistungen") und den steuerlichen Ansatz von
absetzungsfahigen Investitionskosten.

Bitte beachten Sie, dass die KfW zu der steuerrechtlichen Behandlung der durch KfW-Kredite
oder -Zuschusse geférderten MaRnahmen keine einzelfallbezogenen Auskiinfte erteilt. Verbindliche
Auskiinfte Giber die steuerrechtliche Behandlung der durch KfW-Kredite, KfW-Zuschiisse oder andere

offentliche Mittel geférderten Maf3nahmen durfen nur von der zustandigen Finanzbehorde erteilt werden.

Alternativ dazu kdnnen Sie sich individuell von fachkundigen Personen (Steuerberater, Lohnsteuer-
hilfeverein) steuerlich beraten lassen.

Die Forderkredite nach diesem PregrammProdukt sind anrechenbare Drittmittel im Sinne von § 559a
Absatz 1 und 2 Burgerliches Gesetzbuch. Sie sind daher bei einer Mieterhéhung nach Modernisierungs-
maflnahmen gemaf § 559 Birgerliches Gesetzbuch entsprechend zu beriicksichtigen.

Weitergehende Informationen zu diesem Forderprogrammdukt
Weitergehende Informationen zu diesem PregrammProdukt (Beispiele, haufige Fragen et cetera) finden
Sie im Internet unter www.kfw.de/151 (KfW-Effizienzhaus) oder www.kfw.de/152 (Einzelmaflinahmen).
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Anlagen

e "Technische Mindestanforderungen"

o '"Liste der forderfahigen MalRnahmen"
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